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INTRODUCAO

Pelo Recenseamento Geral da Habitacio de 2001, foram contabilizados 5.046.744 alo-
jamentos familiares (cldssicos e ndo cléssicos) em Portugal, valor que correspondeu a um
crescimento de 20,7% face ao que se tinha verificado em 1991. Deste total, 18,3% dos
alojamentos foram classificados pelo INE, em 2001, como de uso sazonal ou secunddrio,
tendo a variagao destes, relativamente a 1991, correspondido a uma taxa de 40,2%.

Com diferentes matizes mas de significado semelhante, esta expansio do imobilidrio de
segundas residéncias' alastra em diferentes paises de diferentes continentes e em diferentes
contextos econdmicos e territoriais, conduzindo a um retomar do interesse da comunidade
cientifica, nomeadamente sobre o conhecimento dos mecanismos que lhe estdo na origem e,
sobretudo, sobre as vdrias dimensées de efeitos que poderdo resultar desta mesma expansio,
tanto aos niveis social e cultural, como sobre a economia e a sustentabilidade territorial. De
facto, desde o Panamd (McWatters, 2009), até & Suécia (Miiller, 2004), passando pelo Brasil
(Silva, 2009; Tulik, 1995), por Espanha (Ferndndez, 2003; Colds, 2003) e pela Noruega
(Ericsson, 2006; Flognfeldt, 2006), tem sido crescente, ndo sé a expansio de segundas resi-
déncias, como o correlativo interesse sobre o seu estudo, retomando-se assim uma linha de
investigagdo cuja consolidagio se tinha iniciado, sobretudo, nos anos 70, altura em que sio
produzidas algumas obras de referéncia, e das quais destacamos, pela sua ainda actualidade, a
de Coppock (1977). Em Portugal, para além de alguns trabalhos pioneiros mas de signifi-
cado territorial muito restrito, é de destacar o estudo de Caldeira (1995), formulado en-
quanto dissertagio de mestrado que se debrucou mais detalhadamente sobre o caso especi-
fico da Area Metropolitana de Lisboa (AML).

Para além da forte expansio verificada na década de 90, as segundas residéncias sio
ainda, em Portugal, um duplo caso de discussao, tanto a nivel do ordenamento do territério
(PNPOT?) como do desenvolvimento turistico (PENT?), sector onde se introduziu o con-

! Preferimos esta designacdo face a outras presentes na literatura, tal como residéncias secunddrias ou de uso
sazonal, ndo sé porque nio se trata de uma disjungio entre a frequéncia da sua utilizagdo, mas também porque
esta ¢ a mais acolhida na bibliografia e ela mesma tenta ultrapassar o sentido depreciativo associado 4 oposi¢io
entre “residéncia secunddria” e “primdria”.

? Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério.

? Plano Estratégico Nacional de Turismo.
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ceito de turismo residencial, apesar de este nunca ser referido na respectiva legislagio. Esta-
mos, assim, perante um fenédmeno que, ndo s6 pelo seu significado quantitativo, mas tam-
bém pela sua natureza e implicagcbes no ordenamento do territério, merece ser objecto de
um estudo aprofundado. Esse estudo estd a ser efectuado no 4mbito do Projecto SEGREX —
Expansio das Segundas Residéncias e Planeamento do Desenvolvimento Territorial em
Portugal®. Nesta comunicagio iremos apresentar alguns elementos de discussio tedrica e
metodoldgica que irdo orientar a nossa focalizacio desta temdtica.

UMA DISCUSSAO SOBRE O CONCEITO

A expansio das segundas residéncias, cujo padrio assume vdrias formas com diferentes
motivagdes na sua origem, em igualmente diferentes contextos territoriais, pode ser encarada
como um fenémeno de facetagem poliédrica, j4 que envolve a interferéncia de indmeras
laminas de varidveis sincronas e assincronas (inércias de significado, por vezes, difuso) cujos
resultados e efeitos, tanto sociais como econdmicos, nao sio directamente vertiveis em enun-
ciados que tanto agradam as chamadas ciéncias exactas, mas que se constituem como um
imenso desafio para a Geografia. Por um lado, as segundas residéncias podem enquadrar-se,
na éptica da oferta, em processos urbanisticos de construgio nova ou de renovagio / recupe-
ragdo de construcdes antigas e, por outro, na Sptica da procura, em processos de simples
fruicdo de algo que foi herdado (mantendo-se, por isso, a “ligagio a terra”), ou de inves-
timento proporcionador de momentos de lazer em estreita relagio com amenidades ambien-
tais ou, ainda, de outro tipo de investimento que busca no “regresso as origens”, seja da terra
natal (o “paraiso rural perdido”), seja do “paraiso rural apetecido”, a recompensa para um
quotidiano marcado pela monotonia de uma urbanidade anénima, isolada e friamente di-
tada pela auséncia de tradi¢oes, porque o devir da moda estd ai mais acelerado. Isto ¢, a
residéncia secunddria, sendo sempre o resultado de uma operagio urbanistica, mesmo que a
escala micro e de contornos informais (a casa herdada na aldeia e que era dos pais ou dos
avds), pode apresentar diferentes tipos de utilizagdo, desde a alternincia residéncia primdria /
secunddria sem qualquer tipo de diferenciagio em termos do dispéndio do tempo arbitrdrio’,
até a0 uso exclusivo para actividades de recreio e lazer.

A utilizagao de segundas residéncias ¢, manifestamente, uma expressio dos modos de
vida pds-modernos, baseados na fruicio dos momentos de lazer e recreagao, derivando
também dai mudangas significativas sobre o uso dos solos, sobretudo em meio rural
(Butler, 1998), e novas formas de organizacio espacial. Em paises como a Suécia e a No-
ruega, este fenémeno ¢ de consolidacio antiga (Ericsson, 2006) e encontra-se claramente
regulado pelo Estado (Sjequist, 2003), mas na maior parte dos paises da Europa do Sul, e

4 Projecto em execugio no Centro de Estudos do Territério, Cultura e Desenvolvimento (TERCUD) da
Universidade Luséfona de Humanidades e Tecnologias, com financiamento da Fundagio para a Ciéncia e Tec-
nologia (FCT/PTDC/GEO/68440/2006).

> Tempo arbitrdrio corresponde ao tempo que resta depois de executadas todas as tarefas necessarias 2 sub-
sisténcia individual (trabalho, manuten¢ao doméstica, cuidar dos filhos ou outros parentes, etc.). Isto pressupoe
uma diferenciagio derivada do género, idade, parentalidade ou relagao familiar, actividade profissional, respon-
sabilidade social, etc., pelo que o estudo deste conceito mereceria s6 por si, uma outra investigagdo, tal a sua im-
portincia, por exemplo, para o desenrolar e concretizagio da actividade turistica, tanto do lado da procura como
do da oferta.



sobretudo em Portugal, onde ainda permanece algum desconhecimento sobre as suas
caracteristicas, origens e motivagoes, ele aparenta ser sinénimo do modelo Vebleniano® de
aumento dos investimentos e do consumo, como parte do recente processo de formagio
de uma classe social fruidora de actividades de lazer (Halseth 2004).

Quanto a nés, esta aceleragio recente da multiplicacio de residéncias deve ser
contextualizada, parafraseando Castells (1997), na virtualidade real que actualmente
vivemos (entre a globalizacio e a preservagio dos valores identitdrios, tendo como prin-
cipais agentes a geragio babyboomer), a qual nio deixa de ser o resultado de indmeras
contradigoes que no ciclo de uma vida abriram caminho, nos paises mais desenvolvidos,
para o questionar daqueles que eram os valores tradicionais da Propriedade, da Familia e
do Estado, com mutacoes sequentes desde a desmaterializagio da riqueza (valores finan-
ceiros a substituirem os valores imobilidrios), a reconfiguracio da familia (controlo da
natalidade, monoparentalidade, recomposi¢io familiar e novos nicleos com controlo ab-
soluto sobre a fecundidade ou nio baseados no sexo) e a passagem de um Capitalismo
Monopolista de Estado para um Estado Social (Liberal).

Um dos motivos de maior discussio em torno da definicio de segunda residéncia
relaciona-se com o tipo de uso que lhe ¢ dado. Para muitos autores, o recreio e lazer devem
fazer parte da sua defini¢io’, ficando assim de fora, entre outras, actividades como o trabalho
ou os negécios (Colds, 2003:31). Esta visdo redutora nio deixa de estar condicionada, tanto
pelos principais interesses de investigacdo desses mesmos autores, sobretudo no dominio do
Turismo ou da Geografia do Lazer, como pelos contextos social e temporal que estudaram,
principalmente referidos a um perfodo que vai dos anos 60 2 década de 80.

No nosso entendimento, apesar de aceitarmos que o principal uso das segundas resi-
déncias se relaciona com a fruigio e prética de actividades de recreio e lazer®, deve também
ser reconhecido que tal poderd nio acontecer, facto que nio invalida o estabelecimento de
taxionomias espaciais de acordo com o seu tipo de utilizacdo, o que muito ajudard, pelo
menos, ao esclarecimento das suas origens, motivacdes e dinimicas territorializadas. Ora,
exactamente porque a referida especificidade de uso nao é consensual, emerge alguma
indefinicio sobre qual a melhor designagio para um fenémeno onde, independentemente
do tipo de utilizagdo, as pessoas tendem a tornar-se residentes a tempo parcial, tanto nas
cidades como nas 4reas rurais (Ericsson, Arnesen & Overvag, 2005). De facto, a nog¢io de
segunda residéncia, enquanto categoria analitica, tem sido alvo de uma grande variedade
de expressoes alternativas, tais como: residéncias sazonais (seasonal homes), residéncias de
férias (vacation homes), residéncias de reforma(dos) (retirement homes) ou residéncias de
recreagio (recreational homes). A discussio em torno desta diversidade de expressoes, a
par das definigées operacionais utilizadas pelos vdrios servicos de estatistica de cada pais,

¢ Veblen, em 1898, defendeu a ideia de que um consumidor poderia adquirir um produto, nio pela sua
utilidade intrinseca, mas sim como um sinal de riqueza e de sucesso (Peng, 2006).

7 Colds (2003:31), refere mesmo que para Ortega Valcircel (1975), “pionero en el estudio de las residencias
secundarias en Espafia, y que enmarca su investigacién en la Geograffa del Ocio, la inclusién de este tipo de
viviendas [aquelas que ndo sdo para recreio e lazer] entre las residencias secundarias supone un obstéculo para su
investigacién”.

8 Ericsson (2006) propde a expressio “recreational homes”, tendo por base o conceito de recreio e lazer
como uma das mais importantes motivagées (enquanto actividades passivas ou activas) para o uso deste tipo de
residéncias. Na literatura francesa, Cribier (1973:182), classifica a segunda residéncia como “une maison de
plaisance”.

249



250

nio tem produzido resultados que ajudem 2 transformagio do conceito numa categoria
analitica devidamente clarificada.

Apesar de simples, a definigio do INE?, pode considerar-se suficientemente clara e gene-
ralista para poder comportar todo o tipo de utilizagdes, frequéncias de uso, regimes de pro-
priedade e tipologias construtivas. Mas, por isso mesmo, e também porque o nosso Sistema
Estatistico Nacional aparenta nio prever um maior detalhe e variedade no que respeita a
recolha de informagio sobre este tipo particular de residéncias, principalmente no 4mbito do
préximo Censo de 2011, corre-se o risco de, para o caso portugués, este fenémeno continuar
a fazer parte do capital de ignorancia oficial nacional, em forte contradi¢io com as declaragoes
programdticas de politicas publicas, sobretudo no dominio do turismo.

ALGUNS PROBLEMAS METODOLOGICOS EVIDENTES

Enveredar pelo estudo das segundas residéncias em Portugal, ao contrdrio do que se
passaria em Espanha'®, significa um forte investimento em trabalho de campo, ji que a
informacio estatistica disponivel é escassa, para além de também poder ser alvo de critica
ou desconfianga. A este propdsito convém desde jd alertar para o facto de o sistema de
recolha de dados adoptado pelo INE poder induzir erros de classificagio/contabilizagao, os
quais, podendo ser assacados 4 qualidade ou empenho dos inquiridores, nio deixam de se
constituir como um ponto fraco do nosso SEN. Pelo esquema da Figura 1, para além de
se perceber que apenas é possivel conhecer as caracteristicas dos alojamentos ocupados de
residéncia habitual, ¢ possivel constatar que se poderia ter corrido o risco de sobreavaliacio
dos correspondentes a segundas residéncias.

Figura 1 — Cadeia de procedimentos utilizada no Censo 2001 para a recolha de dados
sobre segundas residéncias

(@)

Inquiridor levanta
os dados sobre o
edificio

De seguida processa cada
um dos alojamentos

Alojamento
estd
ocupado?

Estd para
venda ou
aluguer (..) ?

SIM Alojamento
vago

Ede NAO
habitual?
Recolhe dados Residéncia de uso
sobre o secundrio ou
alojamento. sazonal!

? Alojamento sazonal ou secunddrio é o alojamento familiar ocupado que ¢ utilizado periodicamente e onde
ninguém tem a sua residéncia habitual.

'O INE espanhol, a0 contririo do portugués, efectua, aquando do Recenseamento Geral da Populagio e
Habitagio, um levantamento exaustivo das caracteristicas das segundas residéncias.



No entanto, os mapas seguintes (Figuras 2 e 3) mostram de forma clara que, compara-
tivamente a 1991, pese embora o surgimento de algumas novas 4reas, sobretudo do Norte
do Pais ou no litoral, onde o fenémeno passa a ter uma maior expressio absoluta e
relativa, se mantém um padrio espacial idéntico. Isto ¢, a haver algum erro de avaliacao
ele deve estar uniformemente distribuido em termos territoriais e, por isso, nio invalida
qualquer tipologia espacial tendo por base as varidveis que é possivel apurar através da in-
formagio estatistica disponivel (Roca et all., 2009).

Figura 2 — Distribui¢io concelhia do nimero de segundas residéncias, em 1991 e 2001

EM 1991 EM 2001

Globalmente, o que se verifica na passagem de 1991 para 2001 ¢ uma diminui¢io da
varidncia geral, facto que poe em evidéncia o aumento do «stock» de segundas residéncias
em concelhos que antes verificavam um maior distanciamento dos valores médios nacio-
nais. Tanto em 1991, como em 2001, os concelhos da AML eram aqueles que registavam
os maiores volumes de segundas residéncias. Apesar de esta «regio» ser muito rica em
recursos turisticos primdrios, serd que era o recreio e o lazer, tal como muitos autores con-
sideram, a utilizacdo responsdvel pelos nimeros envolvidos?

UMA DI1SCUSSAO DE ENQUADRAMENTO:
MERCADO IMOBILIARIO, EMIGRACAO E SEGUNDAS RESIDENCIAS EM PORTUGAL

Num pais que, em 2001, apresentava um ricio de 1,4 fogos por familia cldssica, a0 mesmo
tempo que ainda, em 2009, subsistiam problemas habitacionais de toda a ordem para um
grande niimero de pessoas, parece existir um problema disfuncional que aparentemente
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Figura 3 — Variabilidade da distribui¢io concelhia do niimero de segundas residéncias, em
1991 ¢ 2001

EM 19891 EM 2001

encontra na multiplicacio de residéncias a resposta a falta de outras oportunidades de
investimento que garantam e consolidem rendimentos futuros suficientemente atractivos
para uma dada massa de capital disponivel. De um pais de forte deficit habitacional, Por-
tugal passa a ser um pais de forte superavit construtivo. As razoes para o deficit habitacio-
nal podem ser encontradas em trés factores: (i) a heranga de um stock habitacional antigo
e pouco renovado e, por isso com fraca capacidade de resposta as exigéncias higieno-sani-
tdrias dos tempos modernos; (ii) as intensas migracdes internas que criaram novas
necessidades habitacionais nas principais dreas urbanas; (iii) a generalizada insolvéncia das
familias que ndo alavancou respostas atempadas por parte do sector da construgio civil.
Por outro lado, as razoes para o recente superavit habitacional alicercam-se, quanto a nds,
em trés outros factores interrelacionados com os anteriores: (i) a oportunidade de investi-
mento num sector fortemente deficitdrio e que, dados os grandes desajustamentos entre
oferta e procura, proporcionou elevadas taxas de retorno do capital; (ii) a promocio de
uma “cultura de proprietdrio” num contexto em que o mercado de arrendamento, ou era
inexistente, ou apresentava elevadas incertezas de retorno, a par de uma inflacio elevada;
(iii) em correlagao com as observagoes anteriores, com a retracgio do mercado de arrenda-
mento, a descida das taxas de inflagdo e a consequente baixa das taxas de juro, consolidou-
se a “cultura de proprietdrio”, apoiada por estratégias de alargamento de mercados por
parte do sector bancdrio.

Uma reflexdo sobre o estado da “segunda residéncia” em Portugal nio pode deixar de
lado um aspecto que marca a nossa histéria antiga e recente, algo que manifestamente
estrutura, de forma sincrénica e diacrénica, o nosso devir, ou o nosso “fado”: a emigracio. O
fenémeno emigratério em Portugal criou, quanto a nds, dois grandes efeitos sobre o
mercado imobilidrio: (i) por um lado, dinamizou o sector da construgio civil ao tentar dar



resposta 2 um desejo legitimo de “fazer na sua terra” a “casa de acolhimento” na situacio de
reforma (o desejo do emigrante de “4 sua terra voltar”™'!), sendo que este efeito se reflectiu
num pulular de formas arquitecténicas dissonantes da arquitectura popular; por outro, deu
origem a investimentos que, apesar de nio poderem ser considerados especulativos, porque
balizados pelo justo retorno das suas aplicagoes financeiras, acabaram por “minar” um
mercado de forte inércia associada. A emigragio, para além de ter sido a responsédvel por uma
“migragio econdémica”, a que obviamente correspondeu uma “migragio social” da agricul-
tura para a construgio civil e daf para o comércio e servicos, constitui-se, quanto a nds, como
a principal “for¢a motriz” da economia nacional, desde os anos 70 até hoje, pois no vislum-
bramos outra razio que se possa ancorar numa estrutura produtiva historicamente pouco
competitiva e fortemente dependente das préprias razées que conduziram (e ainda condu-
zem) ao fenémeno emigratério: os baixos saldrios.

PROBLEMATICAS RELACIONADAS COM O FENOMENO DAS SEGUNDAS RESIDENCIAS

O quadro seguinte d4 conta da relagio entre as duas grandes dimensées que estio
presentes no fenémeno das segundas residéncias (oferta e procura), as problemdticas ou
grandes temas que lhe estio associadas e o contributo tedrico que as trés grandes dreas do
conhecimento, tradicionalmente engajadas na sua andlise (Geografia, Economia e Sociolo-
gia), lhe podem prestar para uma correcta focalizagio.

OFERTA Dominios cientificos e Aambitos teéricos PROCURA
Grandes temas Economia Ciéncias Sociais Geografia Grandes temas
Formagio do preco do
Produgio e Formagao de pregos. B ¢ preg .
B R Intervengio do solo. Mudanga econémica
gestao do espago | Funcionamento dos - .
Estado. Expansio urbana e e social
urbano mercados. L
rurbanizagio.
Paisagem.
Funcionamento do Identidade territorial.
Recursos . . Comportamento do
. mercado turistico. Comportamento | Teorias de .
turisticos . . consumidor em
L Ciclos do produto e do consumidor Hagerstrand. . . B
primdrios e . K . _ turismo e interacgio
L. dos destinos. de turismo. Modelos de interacgio .
secunddrios Y. . X espacial ¢ temporal
Base econdémica. espacial (em sentido
lato).
Mudanga Demografia e
A . B . R Mudanga
demogrifica e | Rendimento. Formagio social. | mobilidade A .
. . demogrifica e social
social populacional.

Relativamente 2 oferta, as segundas residéncias, enquanto resultado de uma operagao
urbanistica (nova ou antiga) estdo inter-relacionadas com os processos e os mecanismos de
produgio e gestio de espago urbano, pelo que o funcionamento do mercado imobilidrio
em conjugagio com a variacio do prego do solo e o papel do Estado enquanto regulador
(gestdo e supervisio do uso do solo) e providenciador de equipamentos e infra-estruturas
(intervencdo directa na diferenciagio do valor do solo) sio temdticas essenciais de

! “Longe da terra distante, longe da terra Natal, vai vivendo o emigrante (...) Longe dos seus, longe do seu

Portugal, tem fé em Deus, que um dia hé-de voltar (...) hd no seu ser, um s6 desejo afinal, o de ir morrer, em Portugal”

(O emigrante, cangio do “conjunto Maria Albertina”, década de 70, reedigaio Movieplay: MM 37 049, 1994).
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abordagem. Do lado da procura, o aumento dos rendimentos, a fragmentagio da familia,
a valorizagio da ideia de “regresso as origens” e a adopgao de comportamento de investi-
mento que balancam entre a especulagio e a seguranca (o investimento no imobilidrio em
contextos de incerteza econdmica ou de inexisténcia de alternativas rendiveis) sio, entre
outros aspectos, o contraponto do modelo de gestdo e produgio de espaco urbano em
diferentes contextos territoriais.

Ainda do lado da oferta, o padrio de localizacio de segundas residéncias nao deixa de estar
ligado & existéncia de amenidades ambientais especificas, nomeadamente daquelas que, na
é4ptica do funcionamento do mercado turistico, se constituem, ou como de maior atractividade
(meios natural, social e cultural, patriménios edificado e imaterial), ou como complementares a
estas, i.e., todos os factores que intervém indirectamente no processo de atracgio de visitantes e
que se constituem como um «valor acrescentado» no processo de fruicio do territério. Na
4ptica da procura, para além dos padrées de deslocacio ou de utilizagio do tempo e do espaco,
nio podem obnubilar-se os processos de tomada de decisdo, intimamente relacionados com o
estilo e o ciclo de vida e com os factores (racionais e irracionais) de formacio das motivacées
pessoais. A mudanga demogrifica em sentido lato, i.e., envolvendo também os processos de
mudanga populacional, tem consequéncias directas no fenémeno das segundas residéncias
salientando-se, por exemplo, o despovoamento de dreas rurais e a consequente constituicio de
«stocks» imobilidrios utilizados para esse fim. Do ponto de vista da mudanca social, causa e
consequéncia do aumento generalizado dos rendimentos das familias, devem destacar-se, entre
outros aspectos, tanto o progressivo consumo de bens e servigos relacionados com o recreio e
lazer, como a adopg¢io de comportamentos veblenianos directamente promotores da forma-
tagdo do mercado de segundas residéncias.

UMA OUTRA PARTE DA DISCUSSAO (TEORICO-EMPIRICA):
SEGUNDAS RESIDENCIAS E TURISMO RESIDENCIAL

Apesar da real dimensao desconhecida do fenémeno das segundas residéncias, porque
apenas se sabe, e de forma uniformemente errada, o seu niimero e expressio territorial, o
PENT, documento de estratégia fundamental para o desenvolvimento do turismo interno,
coloca o «turismo residencial»'? entre os dez produtos mais relevantes para esse mesmo
desenvolvimento no horizonte de 2015. Tendo presente o que ¢ possivel extrair dos
documentos oficiais, bem assim como das declaragoes de responsdveis politicos pelo
sector, turismo residencial em Portugal ¢ entendido como um pacote turistico que junta
duas grandes componentes da oferta: (i) a promogio imobilidria de segundas residéncias;
(i) o seu complemento com um leque mais ou menos diversificado de servicos de apoio,
os quais poderio integrar, entre outros, a hotelaria convencional e o golfe ou outras activi-
dades relacionadas com a animagio turistica, sendo que a resultante destes dois vectores de
investimento, pensa-se ser a fidelizacio e aumento dos periodos de permanéncia, com
eventual reduc¢io da sazonalidade, de maiores efectivos de turistas que ji hoje compoem os
principais fluxos de mercado com destino a Portugal.

12 A introdugio deste termo no discurso técnico e académico levantou algumas dividas, de tal modo que ele
nem sequer estd reflectido na legislagio mais recente que regula a instalagio, exploragio e funcionamento dos
empreendimentos turisticos (D.L. 39/2008, de 7 de Mar¢o).



Com base na experiéncia do sul de Espanha, onde a expansio das segundas residéncias
(af entendidas como englobando o turismo residencial), teve como resultados: (i) o exaurir
do solo urbano; (ii) a degradacio ambiental e da paisagem; (iii) a falta de rendibilidade
(défices sazonais) de equipamentos, de infra-estruturas e de servigos sociais; (iv) a perda de
qualidade de vida urbana, acompanhada pelo aumento da inseguranca, Aledo ¢ Mazén
(2004) acentuam a necessidade de serem preservados alguns factores locativos através da
introducio de um novo modelo de expansio, ancorado no Ambito das politicas de desen-
volvimento sustentdvel. Ora, nio admira que essa experiéncia, transposta para o caso por-
tugués, continue a gerar intensas discussoes entre os agentes nacionais. No entanto, apesar
do interesse dessa discussdo, continua a manter-se uma questdo de base para a qual
sugerimos alguma reflexio, e a que o SEN terd de ajudar a dar a resposta.

QUESTAO FINAL PARA REFLEXAO

O que é mais importante? A implementacio de projectos de imobilidrio turistico resi-
dencial devidamente escrutinados pelos poderes publicos e publicamente avaliados e dis-
cutidos, ou a continuagio da expansio de um imobilidrio pouco conhecido (em 2001
situado em valores préximos dos 900.000 alojamentos) e sem qualquer supervisio que
acautele os seus efeitos nefastos que, por exemplo, resultam, ou na “aniquilagio” dos
centros histéricos de aglomeracdes urbanas portadoras de amenidades ambientais especi-
ficas, ou na sobrecarga, sem carga (jd que nio ¢é pela néo utilizacio que nio existe degrada-
¢a0), de infra-estruturas de investimento publico ou, ainda, na sobrevalorizacio da pro-
priedade que expulsa os incolas?
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